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DIRETORIA DE ATENCAO BASICA

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°: 08/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 118/2026

1. PREAMBULO

1.1. A Fundacdo de Saude Publica de Sdo Sebastido, através da sua Diretoria
Administrativa, TORNA PUBLICO, para conhecimento de quantos possam se
interessar que fard realizar chamamento piiblico, objetivando PROSPECCAO DO
MERCADO IMOBILIARIO, VISANDO VIABILIZAR POSSIVEL FUTURA
LOCACAO DE IMOVEL PARA A INSTALACAO DA UNIDADE DE
SAUDE DA FAMILIA DA COSTA SUL - USF BOICUCANGA III, conforme
descricdo e especificacdo relacionadas no Anexo I, parte integrante deste Edital;

1.2. O chamamento publico serd regido pelas condi¢des estabelecidas pelo presente
Edital, nas Leis Federais n° 14.133/2021, 8.245/1991, pelo Decreto Municipal n°
9136/2023 e suas alteracOes e demais legislacdo aplicavel;

1.3. Integram este Edital os seguintes anexos:

ANEXO I - Modelo de Proposta Comercial;

ANEXO II — Declarac¢do de Desimpedimento/Impedimento do Imével;
ANEXO III — Minuta Contratual;

ANEXO IV — Termo de Referéncia;

2. OBJETO

2.1.0 presente Chamamento Piblico tem por objeto a PROSPECCAO DO
MERCADO IMOBILIARIO, VISANDO VIABILIZAR POSSIVEL FUTURA
LOCACAO DE IMOVEL PARA A INSTALACAO DA UNIDADE DE
SAUDE DA FAMILIA DA COSTA SUL - USF BOICUCANGA IIL

2.2. As propostas deverdo obedecer as especificagdes e exigéncias constantes deste
instrumento convocatorio, bem como de seus Anexos.

3.  FORMA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE
HABILITACAO

3.1. A "PROPOSTA" ¢ “DOCUMENTOS DE HABILITACAO” deverdo ser
encaminhadas a Diretoria Administrativa através do e-mail
suprimentos.fspss @ gmail.com até as 17:00h do dia 18/06/2026.

3.2. O e-mail devera ser enviado com o assunto “Proposta de Locagdo de Imovel
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conforme Edital de Chamamento Publico n. XX/2026”, ou semelhante.

3.3. Um dos membros designados da Equipe de Contratacdo acusard o recebimento da
documentacdo do interessado em até 24 (vinte e quatro) horas apds o recebimento
do e-mail.

3.4. Nao sera considerada proposta enviada apds a data e hordrio limites constantes no
item 3.1.

3.5. Até a data e hordrio limites para apresentacdo de propostas, o interessado podera
retirar ou alterar a proposta enviada.

3.6. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo
liquido e outros) ou entrelinhas.

PARTICIPACAO

4.1. Poderdo participar do presente procedimento as pessoas juridicas e fisicas que
preencham todos os requisitos de habilitagcdo;

4.2. A participacdo neste chamamento implica aceitacio de todas as condigOes
estabelecidas neste instrumento convocatorio;

4.3. Os interessados em participar deste Chamamento poderao retirar o presente Edital e
seus anexos, gratuitamente no site da Fundagdo de Saude Publica de Sao
Sebastido fspss.org.br na aba Publicacdes Oficiais > Licitacdes > Chamamento
Publico ou solicitando através do e-mail suprimentos.fspss @ gmail.com.

ESCLARECIMENTOS

5.1. Os interessados poderdo solicitar esclarecimentos, por escrito, até o prazo de 03
(trés) dias tteis anteriores ao prazo final de envio da documentacdo, através do e-
mail suprimentos.fspss @ gmail.com;

5.2. Nao sendo solicitados esclarecimentos e/ou informacdes no prazo estabelecido
acima, presumir-se-4 que os elementos constantes do presente Edital e suas partes
integrantes, sdo suficientemente claros e precisos para a participacdo dos
interessados neste procedimento;

5.3. Os esclarecimentos serdo disponibilizados no site da Fundacdo de Satde Publica de
Sdo Sebastido fspss.org.br na aba Publicacdes Oficiais > Licitagdes > Chamamento
Publico.

DA PROPOSTA

6.1. O ANEXO I deverd ser utilizado, preferencialmente, para a apresentacdo da
proposta, contendo o valor mensal do aluguel e total para 60 (sessenta) meses, que
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deve computar todos os custos necessarios para a realiza¢do do objeto desta locacdo
(condominio, IPTU, etc), bem como os custos de adaptacdes do imdvel para atender
as especificagdes dispostas no Termo de Referéncia, caso houver.

6.2. Nido se considerard qualquer oferta ou vantagem nao prevista neste Edital.
6.3. Devera estar consignado na proposta:

6.3.1. A denominagdo, endereco/CEP, telefone, e-mail e CNPJ/CPF do interessado
e data;

6.3.2. Preco da locacdo mensal e total para 60 (sessenta) meses, em algarismos,
expresso em moeda corrente nacional;

6.3.3. Prazo para adaptagcdo do imével;

6.3.4. Prazo de validade da proposta serd de, no minimo, 60 (sessenta) dias
corridos, contados a partir do termino do prazo para envio da proposta, podendo
ser prorrogado por acordo das partes;

6.3.5. Nome e numero do Banco, nome e nimero da agéncia e nimero da conta
corrente da proponente. O descumprimento deste item ndo acarreta a
desclassificagcdo da proposta do interessado;

6.3.6. Assinatura do proprietdrio ou seu representante, desde que possua poderes
para tal.

7. DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

7.1.No que se referem 3 DOCUMENTACAO, os interessados deverio apresentar,
conforme o caso:

7.2. PESSOA JURIDICA

7.2.1. Ato constitutivo (Contrato social ou estatuto social em vigor, acompanhado
das alteracdes ou consolida¢do);

7.2.2. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (CNPJ);

7.2.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacio de
Certidao Conjunta Negativa de Débitos ou Certidio Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa, relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Unido e
regularidade perante o Sistema de Seguridade Social — INSS, expedida pela
Secretaria da Receita Federal;

7.2.4. Prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS), por meio da apresentacdo do CRF - Certificado de Regularidade do
FGTS;

7.2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagcdo de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

7.2.6. Copia do RG e CPF do responsavel pela assinatura do Contrato;

7.2.7. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuir da sede da
empresa/imobilidria.

7.2.8. Declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de
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14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do art. 7°, XXXIII, da
Constitui¢do Federal (art. 68, VI da Lei n° 14.133/2021);

7.2.9. Declaracdo de que ndo possui empregados executando trabalho degradante ou
for¢ado, observando o disposto nos incisos III e IV do art. 1° e no inciso III do
art. 5° da Constitui¢ao Federal.

7.3. PESSOA FISICA

7.3.1. Comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

7.3.2. Comprovante de inscricdo no Registro Geral (RG);

7.3.3. Certidao de Casamento ou escritura publica (ou instrumento congénere) de
unido estavel, se for o caso.

7.3.4. Comprovante de endereco emitido hd no méximo 03 (trés) meses.

7.3.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacio de
Certidao Conjunta Negativa de Débitos ou Certiddo Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa, relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Unido e
regularidade perante o Sistema de Seguridade Social — INSS, expedida pela
Secretaria da Receita Federal;

7.3.6. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

7.4. DO IMOVEL

7.4.1. Documento de propriedade do imével (escritura do imével devidamente
registrada em cartdrio, declaracao de matricula do imével atualizada);

7.4.2. Planta do imével;

7.4.3. Contracapa do carné do IPTU;

7.4.4. Certidao Negativa de Débitos de Tributos Imobilidrios (IPTU e outras taxas
imobiliarias);

7.4.5. Comprovante de endereco do imdvel emitido ha no maximo 03 (trés) meses;

7.4.6. RG e CPF do proprietario do imovel.

7.5. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

7.5.1. Os documentos deverdo ser digitalizados e enviados no e-mail constante no
item 5.1, preferencialmente autenticados digitalmente.
7.5.1.1.  Na auséncia de autenticacdo digital nos documentos enviados, a
Comissdo convocard o interessado para que apresente o original
presencialmente para que sejam autenticados pela Equipe de contratagdo.
7.5.2. Nao serdo aceitos protocolos de documentos.

DO PROCEDIMENTO E DA CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

8.1. A documentacao enviada por e-mail até o prazo estipulado no item 3.1
sera analisada em sessdo publica presencial a realizar-se no dia (-)/(-)/2026 na
sala de reunides da Sede Administrativa da Fundacdo de Saude Publica de Sao
Sebastido, situada na Avenida Doutor Altino Arantes, n° 284, Centro, Sio
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Sebastiao/SP, CEP n° 11.608-623.

8.2. A equipe de contratagdo fard a conferéncia das documentagdes relativas a
habilitagdo do proponente quanto a validade e cumprimento das exigéncias contidas
neste Edital, e adequacdo da proposta ao objeto do certame, sendo desclassificados
0s proponentes cujas propostas e/ou requisitos de habilitacdo ndo atendam o disposto
neste Edital e seus anexos.

8.3. Na hipétese de desclassificacdo de todas as propostas, a equipe designada
dard por encerrado o certame, lavrando-se ata a respeito;

8.4. Os documentos serdo examinados pela equipe de contratagdo, juntamente
com a Diretoria de Atencdo Basica. O responsavel da Diretoria Requisitante fara
contato com os proponentes que atenderem aos requisitos deste Edital, para
agendamento do estudo de ocupacdo no imovel, a fim de realizar a verificacdo das
atuais condi¢cdes do imével e levantamento das adequacdes necessdrias, conforme
disposto no Termo de Referéncia;

8.5. Do imével escolhido seré realizada avaliacao prévia do bem através de laudo
emitido pela Secretaria de Obras ou laudo emitido por corretor de imdvel
credenciado junto ao CRECI, com intuito de verificar a compatibilidade do preco
ofertado com o valor do mercado imobilidrio e o estado de conservagdao do bem.

8.6. Apo6s a finalizacdo das tratativas, a Equipe de Contratacio encaminhard a
Diretoria Presidéncia a relacdo dos imdveis juntamente com todas as notas da
Diretoria Requisitante e decisdes tomadas durante as tratativas, a fim de que o
Diretor Presidente faca a avaliacdo, ratificacdo da escolha e aprovagdo,
encaminhando novamente a Equipe de Contratacao para divulgacdo do resultado.

9. DA CONTRATAQAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO
CHAMAMENTO PUBLICO

9.1

9.2.

9.3.

94.

. Independentemente da quantidade de imoéveis credenciados que possivelmente

atendam aos requisitos minimos exigidos no edital, o credenciamento nao implicara
em obrigatoriedade de locagdo o imével ou de aceite de quaisquer das propostas
apresentadas, ja que se trata unicamente de prospecc¢ao de mercado.

Ap6s o resultado da prospecgdo do mercado imobilidrio, caso se encontre apenas um
imovel em condi¢des de atender aos requisitos minimos do presente Edital, a FSPSS
podera optar pela contratagao direta, desde que presentes os requisitos previstos no
art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021.

O imovel deverd ser provisoriamente entregue, mediante a disponibilizacdo das
chaves no prazo, acabado, salubre, em perfeitas condicdes de funcionamento e
desocupado, para avaliagdo preliminar da FSPSS.

Para assinatura do Contrato, deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais e de manutencdo e conservacdo do imoével, conforme
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previsto neste Edital e seus anexos.

9.5. O contrato decorrente da locacdo terd uma vigéncia inicial de 60 (sessenta) meses,
contados a partir da data da assinatura, podendo ser prorrogado por iguais periodos
na forma da Lei, obrigatoriamente por meio de Termos Aditivos.

9.6. As regras de reajuste estdo dispostas na Minuta do Contrato.

DO RECURSO E DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. Se compromete a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos
ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais.

10.2. Manter sigilo sobre todo e qualquer assunto de interesse da Administracdo
Direta e Indireta do Municipio de Sdo Sebastido/SP ou de terceiros que tomar
conhecimento em razdo da execucdo do objeto, respeitando todos os critérios
estabelecidos, aplicdveis aos dados, informagdes, regras de negdcios, documentos,
entre outros pertinentes, sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa.
Caso as informagdes que tenham acesso envolverem o tratamento de dados pessoais
sob responsabilidade da Administragdo Direta e Indireta do Municipio de Sao
Sebastido/SP, estard sujeito também aos dispositivos impostos pela Lei Geral de
Protecdo de Dados.

10.3. Notificard o Fundacdo de Saude Publica de Sdo Sebastido imediatamente
sobre qualquer pedido legalmente vinculativo de divulgacdo dos dados pessoais por
uma Autoridade Publica.

DO RECURSO E DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas do presente objeto correrdo a conta da Dotagdo Orcamentéria
indicada na Minuta Contratual (Anexo III, deste Edital).

DAS DISPOSICOES GERALIS E FINAIS

12.1. As normas disciplinadoras deste Chamamento serdo interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre os proponentes,
desde que ndo comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca da
contratacao;

12.2. A presente chamada ndo implica em obrigatoriedade na locagdao do imével ou
de aceite de quaisquer das propostas apresentadas, reservando-se a Fundacdo de Saude o
direito de optar pelo im6vel que melhor atenda ao interesse publico;

12.3. E facultada a Equipe de Contratacio ou a autoridade superior, em qualquer
fase deste chamamento, a promoc¢do de diligéncia destinada a esclarecer ou
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complementar a instru¢do do processo;

12.4. Os proponentes assumem todos os custos de preparagdo e apresentacdo de
suas propostas e esta Fundagdo ndo serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente do resultado do certame;

12.5. A participacdo do proponente neste chamamento implica em aceitagdo de
todos os termos deste Edital;

12.6. Os casos omissos do presente certame serdao solucionados pela Equipe de
Contratacao;
12.7. Os atos pertinentes a este chamamento, passiveis de divulgagcdo serdo

publicados no site da Fundacdo de Satide Publica de Sao Sebastido (fspss.org.br) e no
Diério Oficial Eletronico Municipal;

12.8. Fica designado o foro da Comarca de Sao Sebastido/SP para dirimir quaisquer
questdes judiciais, oriundas deste Edital.

Sao Sebastiao, 25 de maio de 2026.

CARLOS EDUARDO ANTUNES CRAVEIRO
Diretor Presidente
Fundagdo De Sauide Publica De Sdao Sebastido
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ANEXO 1

MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

CHAMAMENTO PUBLICO N° 08/2026
PROCESSO N° 118/2026

OBJETO: PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO, VISANDO VIABILIZAR
POSSIVEL FUTURA LOCACAO DE IMOVEL PARA A INSTALACAO DA UNIDADE
DE SAUDE DA FAMILIA DA COSTA SUL - USF BOICUCANGA III.
VALIDADE DA PROPOSTA: 60 (SESSENTA) DIAS

CONDICOES DE PAGAMENTO: MENSALMENTE ATE O 5° (QUINTO) DIA UTIL DO
MES SUBSEQUENTE AO SEU VENCIMENTO.

Proponente:
Endereco:
CEP: Cidade: Estado:
Fone: Email:
CPF/CNP]J: Inscr. Estadual/Municipal:
Banco: Agéncia: Conta:
Valor Unitario Valor Total
Iten] Qtde. | Unid, Descricao
(R$) (R$)
01 60 | Mes | FOCACAO DE IMOVEL, CONFORME
ESPECIFICACOES E DESCRITIYO DO
ANEXO IV (TERMO DE REFERENCIA).

ASSINATURA

CNPJ/CPF DO PROPONENTE
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ANEXO II

CHAMAMENTO PUBLICO N° 08/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 118/2026 )
DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO/ IMPEDIMENTO DO IMOVEL

, portador(a) do CPF/CNPJ sob o
n° , (por intermédio do seu representante legal abaixo assinado),
declara que ndo hd, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo.

- , de de

(Proprietario/representante legal)

Oou

portador(a) do CPF/CNPJ sob o
n , (por intermédio do seu representante legal abaixo assinado),
declara que existe, acerca do imdvel, o(s) seguinte(s) impedimento(s), de ordem juridica
capaz(es) de colocar em risco a locacdo. Descrito(s) abaixo e evidenciados em documentagdo
anexa:

1)
2)
3)
4)
5)
0)

o

(Proprietario/representante legal)
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ANEXO III

CONTRATO ADMINISTRATIVO (-)

Termo de contrato que entre si
celebram a Fundacdo de Saude
Publica de Sao Sebastido ¢ (-), para
locacdo de imovel.

A FUNDACAO DE SAUDE PUBLICA DE SAO SEBASTIAO, com sede na Avenida
Altino Arantes 284, Centro - Sdo Sebastido - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
19.843.891/0001-76, neste ato representado, na forma de sua Lei, pelo Sr. Diretor
Presidente, Carlos Eduardo Antunes Craveiro, RG n°. 29.648.354.0 ¢ CPF/MF n°.
261.969.428-08, doravante denominado LOCATARIO, e (-), portador da carteira de
identidade n° (-) e inscrito no CPF sob o n° (-), residente e domiciliado na (-), doravante
denominado LOCADOR, em conformidade e vinculado com o Processo Interno n°.
118/2026, “Modalidade/Contratacdo Direta” n°® XX/2026 com observancia das disposi¢des
contidas na Lei Federal n° 14.133/21, Lei Federal n° 8.245/1991, demais legislagcdes
pertinentes, Termo de Referéncia e proposta vencedora, firmam o presente Contrato sob as
seguintes clausulas e condicoes:

1. Clausula Primeira - DO OBJETO

12.9. Constitui OBJETO deste Contrato a LOCACAO DE IMOVEL PARA A
INSTALACAO DA UNIDADE DE SAUDE DA FAMILIA DA COSTA SUL -
USF BOICUCANGA III.

1.1.1. O imével esta situado (-).

1.2. O estado do imdvel a ser locado esta descrito no Laudo Técnico de Vistoria, parte
integrante deste Contrato.

2. Clausula Segunda - DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES

2.1. Cabe ao LOCADOR:

2.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

2.1.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;

2.1.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

2.1.4. Fornecer ao locatério, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

2.1.5. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes,

N

nestas compreendidas as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do
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pretendente ou de seu fiador;

2.1.6. Em havendo pagamento de condominio por parte do LOCATARIO, as
despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

2.1.6.1.  Obras de reformas ou acréscimos que interessam a estrutura integral
do imoével;

2.1.6.2. Pintura das fachas, empenas, pocos de aeragdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas;

2.1.6.3.  Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

2.1.6.4. Indenizacbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

2.1.6.5. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

2.1.6.6. Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

2.1.6.7.  Constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordindrias.

2.1.7. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel;

2.1.8. Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes por ele assumidas, todas as condi¢Oes de habilitacdo e qualificacio
exigidas na licitagdo.

2.1.9. Informar o LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentag@o correspondente.

2.1.10.Se compromete a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural,
relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais.

2.1.11. Manter sigilo sobre todo e qualquer assunto de interesse da Administracao
Direta e Indireta do Municipio de Sdo Sebastidao/SP ou de terceiros que tomar
conhecimento em razdo da execucdo do objeto, respeitando todos os critérios
estabelecidos, aplicdveis aos dados, informacdes, regras de negdcios,
documentos, entre outros pertinentes, sob pena de responsabilidade civil, penal
e administrativa. Caso as informacdes que tenham acesso envolverem o
tratamento de dados pessoais sob responsabilidade da Administracdo Direta e
Indireta do Municipio de S@o Sebastido/SP, estard sujeito também aos
dispositivos impostos pela Lei Geral de Prote¢dao de Dados;

2.1.12. Notificard o LOCATARIO imediatamente sobre qualquer pedido legalmente
vinculativo de divulga¢ao dos dados pessoais por uma Autoridade Publica.

2.2. Cabe ao LOCATARIO:

2.2.1. A gestdo da execucdo deste Contrato, que serd por meio do Diretor de
Atengdo Badsica, conforme estabelecido no inciso VII do Art. 16 do Decreto
Municipal n° 9136/2023;

2.2.2. A fiscalizag¢do da execucao deste Contrato;

2.2.3. Servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina;

2.2.4. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba;

2.2.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagcdes, provocadas por si;
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BRASIL

2.2.6. Nao modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento
prévio do locador;

2.2.7. Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, se for o caso, bem como qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade ptblica;

2.2.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas, 4gua e esgoto;

2.2.9. Necessitando o imdvel de reparos urgentes, cuja realizacdo incumba ao
locador, o locatario € obrigado a consenti-los, sendo assegurado a este o
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)
dias, no termo do Art. 26 da Lei n°® 8.245/1991.

2.2.10.Na devolucdo do imdvel, realizar vistoria para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, bem como formalizar o termo de entrega das chaves;

2.2.11.0Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

3. Clausula Terceira - DO VALOR E DO PAGAMENTO

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Pela contratagdo do objeto deste Contrato, o LOCATARIO pagard a0 LOCADOR
o valor mensal de R$ (-) (-), totalizando o valor global de R$ (-) (-);

O pagamento do aluguel mensal seré realizado ap6s o més vencido, sendo efetuado
até o 5° (quinto) dia ttil apés o vencimento do més subsequente, por meio de
depdsito bancdrio, conforme dados indicados pelo LOCADOR.

O valor atribuido ao presente contrato € a unica forma de remuneragdo ao
LOCADOR, sendo vedado o seu reajuste durante a vigéncia em seu prazo inicial.

Ap6s o interregno de um ano, o precgo inicial poderd ser reajustado, contado da data
da avaliacdo prévia do bem em (-)/(-)/2026, mediante aplicacio do Indice de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA), devendo ser observado o disposto no Art. 105 do
Decreto Municipal n°® 9136/2023 ou outro que vier a substitui-lo.

No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o LOCATARIO
pagard ao LOCADOR a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida,
liquidando a diferenca correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.

O reajuste sera realizado por meio de termo de apostilamento, salvo se coincidente
com o termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou altera¢ao contratual.

Se a variac@o do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagdo, o0 LOCADOR aceita negociar a adog¢ao
de preco compativel ao mercado de locagao no Municipio em que se situa o imével.

No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de
sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IPCA de corre¢cdo monetéria;

Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribui¢cdes de melhoria, ainda que
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resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes
correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

4. Clausula Quarta - DOS ENCARGOS

4.1. 0 LOCATARIO pagard, nas épocas oportunas, as despesas relativas a luz, taxas de
servicos municipais de 4gua e esgoto, e condominio (se houver) doravante
denominados ENCARGOS, incluidas as multas e juros de mora devidos por
eventual atraso no pagamento;

4.2. O LOCADOR arcard com o pagamento do imposto predial, referente ao imdvel ora
locado.

4.3. O LOCADOR arcard com os custos da confec¢do e colocacdo de placa no imdvel
locado, conforme descri¢do e determinacdo das Leis Municipais n° 1.994/2009, n°
2.313/2015 e n® 2.591/2018.

5. Clausula Quinta - DAS BENFEITORIAS

5.1. Tudo quanto constituir obras de segurancga e higiene do imdvel, para conserva-lo em
estado de servir ao uso a que se destina, tais como aquelas que interessam a estrutura
integral do imovel ou que se destinem a repor suas condi¢cdes de habitabilidade
correrd por conta do LOCADOR.

5.2. As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo locatdrio, ainda que ndo autorizadas
pelo locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengdo.

5.3. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizdveis, podendo ser levantadas pelo
locatario, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imodvel.

6. Clausula Sexta - DA VIGENCIA

6.1. A vigéncia do presente contrato serd de 60 (sessenta) meses, a comegar em
/ / e terminar em / / , podendo ser prorrogado, por igual
periodo, e, assim, sucessivamente, conforme interesse do Locatdario.

6.2. A vigéncia serd mantida mesmo em caso de transferéncia a terceiros do dominio ou
da posse do imével locado, quando previamente consentido pelo LOCADOR;

6.3. Em caso de alienac¢do do imdvel durante o periodo da locagdo, o contrato continuara
em vigor até o termino do prazo de vigéncia acordado pelas partes;

7. Clausula Sétima — RESCISAO PELO LOCATARIO
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7.1. Este contrato serd rescindido, sem qualquer direito a indenizacdo ou multa, mediante
aviso prévio de 30 (trinta) dias, se a Fundacdo de Satde Publica de Sdo Sebastido
nao mais necessitar do imoével.

8. Clausula Oitava - DA CONSIGNACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas do presente Contrato correrdo a conta da Dotacdo Orcamentdria a seguir
descrita, ou outra que vier a substitui-la, suplementada, se necesséario:

Despesa Despesa Cat. Economica Funcional Elemento
Principal Desdobrada Céd. | Cod. Prog. | Cod.
Dest. Proj.
Ativ.
1288 6313 339039100000 2 1003 14 |LOCACAO DE

IMOVEIS

9. Clausula Nona — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

9.1.1. Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecucdo parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave
(art. 156, §2°, da Lei);

9.1.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nos incisos II, III, IV, V VI e VII do art. 155 da Lei Federal n°® 14.133/2021,
sempre que ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156,
§4°, da Lei);

9.1.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas dos incisos VIII, IX, X, XI e XII, bem como nos
incisos II, III, IV, V, VI e VII todos do art. 155 da Lei Federal n° 14.133/2021,
sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156,
§5°, da Lei);

9.1.4. Multa:

9.1.4.1. Moratéria de 0,5 % (meio por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias. O
atraso superior a 15 dias autoriza a Administracdo a promover a rescisao
do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
clausulas, conforme dispde o inciso I do art. 137 da Lei n. 14.133/2021.

9.1.4.2. Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecucdo total do objeto ou infracdo a qualquer cldusula
deste contrato;

9.2. A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a LOCATARIA (art. 156, §9°);
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9.3. Todas as sangOes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, §7°);

9.4. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157);

9.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda
desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada
judicialmente (art. 156, §8°);

9.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunica¢do enviada pela autoridade competente;

9.7. A aplicac@o das sanc¢des realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditdrio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto
no caput e pardgrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar;

9.8. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159);

9.9. As sang¢des de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para
licitar ou contratar sd@o passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21;

9.10. O ndo cumprimento de quaisquer das obrigagdes descritas, por
descumprimento das regras sobre Protecdo de Dados estabelecidas ou por ser
responsavel por incidente de seguranca da informagdo envolvendo dados sob
responsabilidade da Administracdo Direta e Indireta do Municipio, sujeitard a
Contratada a processo administrativo para apuracdo de responsabilidade e,
consequente sancao, sem prejuizo de outras cominagdes civeis e penais.

9.11. Nao caracteriza infracdo contratual o pagamento dos aluguéis com
inobservancia do prazo estabelecido na Clausula Terceira deste instrumento, hipotese
tratada exclusivamente naquela disposicao.

10. Clausula Décima — DA EXTINCAO CONTRATUAL

10.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes
contraentes;
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10.2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele

estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo

137 da NLLC, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla

defesa.

10.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

10.2.2. A alteragdo social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa
ndo ensejard rescisdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

10.2.3.Se a operacdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser
formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

10.3. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido de balanco dos
eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos; relagdo dos
pagamentos ja efetuados e ainda devidos e indenizacdes e multas.

11. Clausula Décima Primeira — DOS CASOS OMISSOS

11.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, Segundo as
disposi¢des contidas na Lei n® 14.133/2021 e demais normas federais aplicdveis e,
subsidiariamente, Segundo as disposi¢Oes contidas na Lei n° 8.245/1991.

12. Clausula Decima Segunda — OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

12.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709/2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato
administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da
proposta no procedimento de contratacdo, independentemente de declaracdo ou de
aceitacdo expressa. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as

finalidades que justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios
do art. 6° da LGPD.

13. Clausula Décima Terceira — DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. As partes acordam que o0 LOCATARIO poderi ceder ou emprestar o imével
OBIJETO deste contrato, no todo ou em parte, independente de autorizagdo por parte
do LOCADOR, a outras unidades administrativas de servicos publicos, federais,
estaduais ou municipais, restando, nestes casos, como responsavel pela desocupagio
do imével ao findar a locagdo.

14. Clausula Décima Quarta - DO FORO E DO REGIME LEGAL

14.1. As partes elegem o Foro da Justica Estadual, Comarca de Sdo Sebastido - SP,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, ou venha a se tornar,
para dirimir os litigios decorrentes da execucdo deste Contrato, que nao possam ser
compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §1° da Lei n° 14.133/2021, das
disposi¢cdes complementares vigentes e do Codigo Civil Brasileiro.
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E POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, as partes assinam o presente
em 01 (uma) via, na presenca das testemunhas abaixo firmadas.

Sao Sebastido, (-) de (-) de (-).

CARLOS EDUARDO ANTUNES CRAVEIRO
_ DIRETOR PRESIDENTE i
FUNDACAO DE SAUDE PUBLICA DE SAO SEBASTIAO

-)
LOCADOR
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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TERMO DE REFERENCIA

S.SEBAS+IA®

FUNDACAO DE SAUDE PUBLICA DE SAO SEBASTIAO
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TERMO DE REFERENCIA

L. OBJETO: PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO, VISANDO
VIABILIZAR POSSIVEL LOCACAO DE IMOVEL PARA A INSTALACAO DA FUTURA
USF BOICUCANGA I11.

1.1. A futura locagao sera do tipo continuado, considerando que o objetivo € a instalagao por
tempo indeterminado da respectiva unidade de Satide da Familia.

1.2. A prospecgdo de mercado ndo configura procedimento competitivo, destinando-se

exclusivamente a identificagao de imoveis disponiveis

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Referéncia tem como objetivo subsidiar a prospec¢do de mercado para
a locagdo de imovel, tal medida tem como objetivo principal que haja espago adequado e suficiente
para a implementagdo da futura USF Boigucanga III de forma que garanta o atendimento de qualidade
a populagao da respectiva area de abrangéncia.

2.2 A Diretoria de Atengdo Basica identificou que o imovel atualmente utilizado pelas outras
USF’s do bairro de Boigucanga apresenta limitagdes quanto a capacidade de ampliagdo de forma que
abarque a estrutura necessaria para a formagao de mais uma equipe de saude da familia.

2.3. Considerando que a nova Unidade de Saide da Familia (USF) exigira espago fisico
compativel com as atividades desenvolvidas e a caracteristica de aumento continuo da demanda, faz-
se necessaria a disponibilizagdo de imoével com dimensdes suficientes e configuragdo espacial
adequada, contemplando ambientes amplos e passiveis de compartimentagdo, de modo a permitir a
adaptagdo do layout interno, possibilitando a mudanga mais agil de configuragao quando necessario,
inclusive com instalagdo de divisorias, conforme as necessidades da Administragdo, assegurando
eficiéncia, qualidade e acessibilidade na presta¢do dos servigos, bem como a adequada organizagdo
dos fluxos assistenciais.

2.4. Considerando que o desenvolvimento de atividades coletivas no ambito da Atengao Basica
— tais como agdes de promogdo a saude, prevengdo de agravos, grupos terapéuticos e atividades
educativas — requer a disponibilizagdo de espago aberto apropriado, faz-se necessaria a locagdo de
imovel que disponha de area externa em dimensdes compativeis com a execugdo dessas atividades.
Adicionalmente, o imével devera apresentar area total suficiente para atender, de forma concomitante,

as demandas da area construida e as necessidades operacionais da unidade, contemplando espago
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adequado para a realizagdo de atividades coletivas, bem como area destinada a estacionamento, com
dimensionamento e configuragdo compativeis com o fluxo de usuarios e profissionais.
2.5, Diante do exposto, justifica-se a locagdo de novo imoével, com vistas a viabilizagdo da im-

plantagdo da USF Boigucanga III.

3. ESPECIFICACOES DO OBJETO

3.1. A escolha do imovel esta balizada pelas necessidades de instalagdo e de localizagdo dentro
da area de atuagdo, observando a compatibilidade do prego (aluguel) com valores de mercado,
mediante avaliagio prévia;

3.2. E de extrema importincia que a Fundagdo de Saude Publica de Sdo Sebastizo, gestora das
unidades de sadde do municipio, se dedique a busca de um imoével adequado, levando em
consideragdo todas as especificidades da instalagdo e a importancia da localizac¢@o estratégica. Dessa
forma, podera proporcionar um ambiente favoravel e seguro para a operagdo desenvolvida pela
Equipe de Saude da Familia atendendo assim as necessidades dos usuarios e cumprindo com
exceléncia seu papel na prestacdo de servigos relacionado a saide neste municipio;

3.3. O imovel a ser locado devera possuir area util compativel com a finalidade pretendida,
contemplando espago fisico suficiente para a instalagdo e funcionamento das atividades
administrativas e assistenciais previstas.

34. A necessidade de banheiro adaptado, quando do inicio da disponibilizagido dos atendimentos,
¢ necessaria em razdo do estatuto da pessoa com deficiéncia e a ABNT NBR 9050 e demais
legislagdes correlatas que estejam vigentes.

3.5. O imovel devera possuir configuragao espacial compativel com a implantagao dos ambientes
minimos necessarios ao funcionamento da unidade de saude, conforme relagio indicada neste Termo
de Referéncia, contemplando estrutura fisica suficiente para comportar recepcdo/sala de espera,
consultorios, sala de procedimentos e triagem, sala de vacina, sala de esterilizagdo/expurgo,
sanitarios, DML, copa/cozinha e demais ambientes indispensaveis a adequada execugao dos servigos.
Serdo admitidos imoveis com areas amplas, abertas, integradas, parcialmente compartimentadas ou
previamente definidas, desde que seja tecnicamente viavel sua adequagdo a finalidade pretendida pela
Administragdo, mediante eventual reorganizagio, remanejamento de layout, instalagdo de divisorias
ou adaptagdes simples. Nao sera exigida compartimentagao interna rigida ou previamente finalizada,
desde que o imdvel demonstre capacidade estrutural e funcional para comportar os comodos minimos

indicados, sem prejuizo da acessibilidade, seguranga, circulagdo de usuarios e profissionais,
2

19

S.SEBAS+IA®

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fspss.1doc.com.br/verificacao/A1C2-EB5A-8F8D-035C e informe o cédigo A1C2-EB5A-8F8D-035C

Assinado por 1 pessoa: PAULO HENRIQUE RIBEIRO SANTANA

O

Assinado por 1 pessoa: CARLOS EDUARDO ANTUNES CRAVEIRO

—
U

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fspss.1doc.com.br/verificacao/C745-2CE6-3361-7D30 e informe o codigo C745-2CE6-3361-7D30



FUNDACAO DE SAUDE PUBLICA DE SAO SEBASTIAO
Lei Complementar n° 168/2013 e alteracdes

FUNDACAO DE SAUDE PUBLICA DE SAO SEBASTIAO
Lei Complementar n° 168/2013 e alteracdes

b

FSPSS

funcionalidade dos fluxos assistenciais, observancia das normas sanitarias e demais exigéncias
aplicaveis ao funcionamento da unidade de saude. A flexibilizagao quanto ao layout interno justifica-
se pela necessidade de ampliar a competitividade do procedimento e viabilizar a selegdo de imoveis
compativeis com a realidade do mercado imobiliario local, sem afastar a obrigagdo de atendimento

aos ambientes minimos definidos pela Administragdo.

MOBILIARIOS QUE

cOMODOS PROFISSIONAIS N
COMPORTARAO

1 mesa balcdo, 1 mesa de escritorio,
1 cadeira de escritorio giratéria com
RECEPCAO/SALA DE brago, 4 longarinas de 4 lugares, 1
RECEPCIONISTAS
ESPERA poltrona para obeso, um bebedouro,
1 armario baixo de duas porta e

chave, mesa infantil com 4 cadeiras.

Mesa de escritorio para atendimento,
1 cadeira giratoria com brago, 2
cadeiras secretaria fixa, pia cuba,
CONSULTORIO 1 MEDICO (A) maca, armario para medicagdes
(vitrine) armario baixo para
formularios, gaveteiro volante, mesa

mayo.

Mesa de escritorio para atendimento,
1 cadeira giratoria com brago, 2
cadeiras secretaria fixa, pia, maca

, ginecoldgica, armario para

CONSULTORIO 2 ENFERMEIRO (A) . "l a
medicagdes (vitrine), armario baixo
para formularios, gaveteiro volante,
1 mocho, mesa mayo, mesa auxiliar

de inox.
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Armario vitrine, armario suspenso,

SALA DE cadeira de hidratagao, cadeira
ENFERMEIROS E ) ] .
PROCEDIMENTOS E , secretaria fixa, geladeira doméstica,
TECNICOS .
TRIAGEM maca, mesa mayo, mesa auxiliar,
suporte de brago.
Mesa de escritorio, armario suspenso
2 portas, arquivo de ago 6 gavetas, 2
ENFERMEIROS E . . )
SALA DE VACINA , cadeiras secretaria fixa, cadeira
TECNICOS ) ) .
giratorio com brago, camara fria,
mesa mayo.
SALA DE ,
N ENFERMEIROS E Armario suspenso 2 portas,
ESTERILIZACAO/EXPURG 2
& TECNICOS autoclave, seladora.
BANHEIRO MASCULINO TODOS Pia, privadas e espelho.
BANHEIRO FEMININO TODOS Pia, privadas e espelho.
Pia, privada e espelho e conjunto de
BANHEIRO ACESSIVEL TODOS adaptagOes para acessibilidade
necessarias.
TSR AUXILIAR DE Armarios para condicionamento de
SERVICO GERAIS produtos de limpeza, tanquinho e pia.
; Mesa, Cadeiras, Armarios e
COZINHA E COPA FUNCIONARIOS

eletrodomésticos necessarios.

3.6. Além dos comodos indicados dentro da respectiva area total do imovel devera haver local externo

que permita a realizagdo de atividades multiprofissionais e além disso no minimo 4 (quatro) vagas

de estacionamento.

3.7. Do estudo de ocupacio (layout)

3.7.1.

estudo de ocupagdo dos pavimentos oferecidos;

21
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3.7.2. Serdo observados: as areas, a disposi¢do dos mobiliarios a serem colocados, o
numero de tomadas elétricas e tomadas de logica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente

e a disposigdo das diversas salas entre si.

REQUISITOS DA CONTRATACAO
Nao serao aceitos imoveis que nao atendam a area total e construida minima estabelecida.

Caso se identifique mais de um imével em condi¢des de atender a presente Fundagdo de

Satde, o procedimento de prospec¢do servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a

realizac¢do do certame licitatorio.

4.3.

O imovel deve estar localizado no bairro de Boigucanga, localizado na Costa Sul do Municipio
de Sao Sebastido, sendo crucial tal localizagao, considerando a area de abrangéncia da futura
unidade.

4.3.1. Esse devera estar localizado em area atendida por linha de transporte publico
municipal, bem como possuir facil acesso por meio de vias publicas em boas condi¢des de
trafegabilidade, de modo a favorecer o deslocamento da populag@o usuaria dos servigos de
satde. A localizagdo devera propiciar maior acessibilidade ao piblico em geral, especialmente
as pessoas com dificuldade de locomog@o ou em situagio de vulnerabilidade social que ndo
dispdem de meio proprio de transporte, garantindo, ainda, condigdes seguras de circulagao de
pedestres, incluindo pessoas idosas, gestantes e pessoas com deficiéncia.

4.3.2. Alocalizagdo devera, ainda, ser compativel com a area de abrangéncia da unidade de
saude, considerando a logica de territorializagdo da Ateng@o Basica, de modo a facilitar o
acesso da populagao adscrita e contribuir para a organizagao dos fluxos assistenciais.

4.3.3. Necessitara da existéncia de infraestrutura urbana no entorno, tais como
pavimenta¢do, iluminagdo publica, rede de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e
coleta de residuos solidos.

4.3.4. O imovel devera possuir a finalidade comercial, de forma a evitar a necessidade
de alteragdo de uso perante os 6rgaos competentes, bem como a realizagdo de adaptagdes
estruturais e regularizagdes urbanisticas que possam acarretar atrasos na implantagdo da

unidade em questao.

4.4.0 imovel devera possuir area total minima de 600 m? e area construida minima de 350 m?,

em conformidade com os parametros de dimensionamento estabelecidos pelo Ministério da Satde

para Unidades de Saude da Familia (ESF) de Porte 1, no ambito do Novo PAC Satde, conforme

5
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diretrizes disponiveis em: https://www.gov.br/saude/pt-br/assuntos/novo-pac-saude/unidades-ba-

sicas-de-saude/novas-ubs-area-do-terreno-de-acordo-com-os-projetos-de-referencia. pdf.

4.4.1. O imovel devera dispor de area externa apta a realizag@o de atividades coletivas e
que viabilize a instalagdo de no minimo 4 (quatro) vagas de estacionamento destinadas a carros
oficiais, funcionarios e pacientes.

4.4.2. Oimovel devera estar em conformidade com as normas sanitarias e de seguranga do
trabalho aplicaveis.

4.4.3. Possuir todas as adaptagdes necessarias nos ambientes e locais designados pela
administragdo que possibilitem a acessibilidade e o adequado uso por parte das pessoas idosas
e pessoas com deficiéncia, atendendo a legislagdo vigente.

4.4.4. Instalagdes elétricas e eletronicas existentes de acordo com as normas e padrdes
exigidos pela concessionaria e pelas reparticdes publicas locais competentes, bem como, as
prescri¢des das normas e procedimentos vigentes.
4.4.5. Instalagdes hidrossanitarias existentes deverdo estar de acordo com as normas
vigentes.
4.4.6. Saida de emergéncia conforme a legislagdo vigente.

Deve ser respeitado, no que couber:
4.5.1. As Normas da ABNT, INMETRO, ANVISA e demais orgaos/agéncias reguladores
pertinentes ao objeto da presente contratagio;,
4.5.2. RDC n° 222/2018 que regulamenta as Boas Praticas de Gerenciamento dos Residuos
de Servigos de Saude e da outras providéncias;
4.5.3.  RDC N°51/2011 que dispde sobre os requisitos minimos para a analise, avalia¢do e
aprovagdo dos projetos fisicos de estabelecimentos de satde;
4.5.4. RDC N° 50/2002 que aprova o Regulamento Técnico destinado ao planejamento,
programagao, elaboragdo, avalia¢do e aprovagao de projetos fisicos de estabelecimentos assis-
tenciais de saude;
4.5.5. Atendimento da NBR 9050 e legislagdes correlatas;
4.5.6. As disposigdes legais, pertinentes, da Unido, Estado e Municipio;
4.5.7. Devera seguir ainda todos os instrumentos elaborados pela Fundagdo de Saude
Publica de Sao Sebastido ou pela Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido que sejam relativos a

disposicao de salas, locais de armazenamento de residuos, iluminagdo, ventilagio e entre outros
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relativos que corroborem para a exceléncia no atendimento a populag@o, como: protocolos de
enfermagem, farmacia e outros que estejam em vigor no momento da assinatura do contrato.
4.5.8. Caso seja identificado a ndo observancia das respectivas normas e suas alteragdes,
devera ser dado prazo para a sua adequagao.
4.6. Sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte integrante do contrato, a fim de
se resguardar os direitos e obrigagoes.
4.7. No laudo de avaliagdo constara relatorio, apontando a situagdo em que se encontra o imovel
quando do inicio da locagdo, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes.
4.8. Antes de formalizar o contrato, a Administragdo devera verificar a regularidade fiscal do
locador, a inexisténcia de sangdes vigentes impeditivas para licitar ou contratar com a
Administragéo Publica, emitir as certiddes negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos e
junta-las ao respectivo processo.
4.9. Além do estabelecido neste termo de referéncia devera ser atendido o estabelecido em

demais documentos correlatos a contratagdo.

5: PRAZO DO CONTRATO

5.1. Apds o resultado da prospecgdo do mercado imobiliario pretendido com o futuro

chamamento publico sera iniciado o processo de locagao de imovel, desde que o prego de locagio

esteja compativel com o prego de mercado.

5.2. Caso se encontre apenas um imoével em condicdes de atender as necessidades da presente

Fundagio de Satde, a Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento

no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021

5.3. Caso se identifique mais de um imovel em condigdes de atender a Fundagido de Saude o

procedimento de prospec¢do servira de respaldo para a tomada de decisao referente a realizagdo do

certame licitatorio.

5.4. O prazo do Contrato de Locagdo devera ser de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado

na forma da lei aplicavel.
5.4.1. A defini¢do do prazo contratual fundamenta-se na natureza continua e essencial dos

servigos prestados pelas Unidades de Satde da Familia, os quais possuem estreita
vinculagdo com a territorializagdo do atendimento. Nesse contexto, a estabilidade da

localizagao da unidade € fator determinante para a consolidagdo do vinculo entre a
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equipe de saude e a populagdo adscrita, composta pelos usuarios residentes na area de
abrangéncia.
5.4.2. Adicionalmente, a fixagdo de prazo contratual mais alongado assegura maior

previsibilidade administrativa e contribui para a melhoria da qualidade do atendimento
a populag@o, em consonancia com os principios que regem a Administragdo Publica,
favorecendo o aprimoramento do planejamento, da organizagdo dos servigos e da
eficiéncia na gestdao dos recursos publicos

S.5. A prorrogacdo do contrato devera ser promovida mediante celebragdo de Termo Aditivo.

5.6. Caso nao tenha interesse na prorroga¢do, o LOCADOR devera enviar comunicago escrita

a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da

vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de dever

contratual.

5.7 Na hipotese de rescisao antecipada do contrato por motivo ndo imputavel a Administragao,

sera avaliada a existéncia de investimentos eventualmente realizados e nao amortizados, podendo o

locador ser responsabilizado pela correspondente indenizagdo, conforme apuragio a ser realizada nos

termos do contrato.

5.8. Os efeitos financeiros do contrato terdo inicio apds a entrega do imoével, devidamente

vistoriado e aprovado pela Fundagao.

6. EXECUCAO DO OBJETO
6.1. O imovel devera ser entregue apds a assinatura do respectivo contrato a presente Fundagao
de Saude.
6.2. OBRIGACOES DURANTE A VIGENCIA DO CONTRATO
6.2.1. Obrigacées do LOCADOR:
6.2.2. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;
6.2.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;
6.2.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel,
6.2.5. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
6.2.6. Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel,
6.2.7. Incorrer nas despesas relacionadas a corregdo de falhas ocorridas na edificagdo do

imovel, ou de desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao;,
8
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6.2.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio;
6.2.9. Fornecer, quando solicitado, informagdes sobre a composigdo da taxa condominial
paga, se existente;
6.2.10.  Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para
fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA.

6.3. Obrigacdes da LOCATARIA:
6.3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis;
6.3.2. Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagio dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal,
6.3.3. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes,
deterioragdes decorrentes do uso normal.
6.3.4. Realizar o reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

6.3.5. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas (se houver), agua e
€sgoto;
6.4. Demais deveres e responsabilidades do Locador e do Locatario estardo dispostos no

Contrato Administrativo.

7 GESTAO DO CONTRATO

7.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as clausulas
estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento, seja total
ou parcial, acarretara em responsabilizagao.

7:2: As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por

escrito, mediante o uso de correio eletronico.

7.3. A execugio do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo Gestor de Contrato e respectivo
Fiscal.
7.4. A fiscalizagdo do contrato acompanhara a execugdo do contrato de forma a garantir o fiel

cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando no historico de gerenciamento do
9

26

S.SEBAS+IA®

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fspss.1doc.com.br/verificacao/A1C2-EB5A-8F8D-035C e informe o cédigo A1C2-EB5A-8F8D-035C

Assinado por 1 pessoa: PAULO HENRIQUE RIBEIRO SANTANA

O

Assinado por 1 pessoa: CARLOS EDUARDO ANTUNES CRAVEIRO

—
U

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fspss.1doc.com.br/verificacao/C745-2CE6-3361-7D30 e informe o codigo C745-2CE6-3361-7D30



FUNDACAO DE SAUDE PUBLICA DE SAO SEBASTIAO
Lei Complementar n° 168/2013 e alteracdes

FUNDACAO DE SAUDE PUBLICA DE SAO SEBASTIAO
Lei Complementar n° 168/2013 e alteracdes

BRASTL

instrumento todas as ocorréncias relacionadas a locagao, visando assegurar os resultados desejados
pela Administragao.

7.5, O Gestor e o Fiscal deverdo verificar a manuten¢do das condi¢des de habilitagdo da
LOCADORA, acompanhara o saldo de empenho, o pagamento, as glosas e solicitar quaisquer
documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

7.6. No caso de descumprimento das obrigagdes contratuais ou detectados fatos que possam
inviabilizar a execuc¢@o do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato informara a
Autoridade competente sobre o ocorrido.

7.7 Sera de responsabilidade do fiscal do contrato o acompanhamento do encerramento do
contrato de locagao sob sua supervisdo, a fim de viabilizar a renovag@o ou prorrogagdo do mesmo de
forma agil e eficiente.

7.8. O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo
de responsabiliza¢ao, visando a aplicagdo das sangdes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021,
caso sejam detectadas infragdes administrativas no decorrer da execugdo contratual.

7.9.. Demais obriga¢des constardo no Contrato Administrativo bem como em futura Portaria de

Designacao de Fiscal de Contrato.

8. MEDICAO E PAGAMENTO

8.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, por meio de deposito bancario, conforme dados indicados pelo LOCADOR.
8.2. O valor atribuido ao presente contrato € a unica forma de remuneragdo ao LOCADOR, sendo
que o valor podera sofrer os reajustes com base no IPCA ou outro indice que venha substitui-lo.

8.3. Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribui¢des de melhoria, ainda que resultantes
de lei nova promulgada na vigéncia do contrato e suas prorrogagdes correrao por conta exclusiva do
LOCADOR.

8.4. A fiscalizagdo ndo atestara o tltimo documento de cobranga referente ao aluguel até que o
LOCADOR realize a corregao de todas as eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizagao/Gestao.
8.5. A liquidagdo e pagamento sera adiada at¢é que o LOCADOR regularize quaisquer
irregularidades relacionadas a execuc¢do do objeto ou nos documentos necessarios a liquidagao da

despesa, incluindo erros na emissdo da nota fiscal ou fatura (se for o caso) sem 6nus 8 LOCATARIA.
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8.6. O LOCADOR devera encaminhar a documentag@o relacionada no art. 68 da lei 14.133/21 e
demais documentos exigidos pelas normas de liquidagao de despesas, para fins de comprovagao de
regularidade fiscal, social, trabalhista e econdmico-financeira.

8.7. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria para crédito em banco, agencia e
conta corrente indicados pelo LOCADOR.

8.8. A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retengdes tributarias nos percentuais
previstos na legislagdo vigente e aplicavel ao objeto da contratagao.

8.9. Considera-se ocorrido o recebimento da Nota Fiscal/Fatura quando a Diretoria Requisitante
atestar o recebimento do objeto.

8.10. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacao,
mediante aplicagdo do indice IPCA de corre¢do monetaria.

8.11. Previamente a emissdo do Empenho, a Fundagio de Satde verificara o eventual
descumprimento das condigdes para contratagdo, especialmente quanto a existéncia de san¢@o que a
impega, mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

8.12.  Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-

Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

8.13.  Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da

Uniao (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep);

8.14. CADIN - Cadastro Informativo dos Créditos nio Quitados de Orgdos e Entidades Estaduais.
8.15.  Sistema Apenados, mantido pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, disponivel em:

https://www4 tce.sp.gov.br/apenados/publico);

8.16. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e

Inelegibilidade, disponivel em: https://www.cnj jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

8.17.  Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o
fornecedor for a filial, todos os documentos deverao estar em nome da filial, exceto para atestados de
capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela propria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

8.18.  Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengas de numeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do

recolhimento dessas contribuigdes.
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9. SELECAO DO FORNECEDOR
9.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, entre outras coisas eventualmente
prevista no Modelo de Proposta, as especificagdes do objeto em razio das exigéncias deste Termo

de Referéncia e identificagdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

9.2. Para aceitag@o, a proposta devera conter a planta de localiza¢ao do terreno, planta baixa e

copia do registro de imoveis.

9.3. Sera exigida a apresentagdo dos documentos de habilitagdo necessarios e suficientes para
demonstrar a capacidade do LOCADOR de disponibilizar o imoével a locagdo, sendo necessario a
apresentagdo de documentagdo de natureza juridica, regularidade fiscal, social, trabalhista e

qualificagao economico-financeira que sejam solicitadas no futuro edital.

10. INFRACOES ADMINISTRATIVAS

10.1.  Ashipoéteses de cometimento de infragdes administrativas, bem como as respectivas sangoes
aplicaveis, serdo detalhadamente descritas no respectivo Contrato Administrativo, observando-se
prioritariamente o disposto no Regulamento Interno desta Fundagao de Saude. Na auséncia de norma
interna especifica, aplicar-se-ao as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021 e do Decreto Municipal
n®9.136/2023.

10.2. O Gestor do Contrato/Diretor Requisitante tomara providéncias para a formalizagdo de
processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, conforme disposto
no Regulamento Interno desta Fundagao de Saude. Na auséncia de norma interna especifica, aplicar-
se-30 as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021 e do Decreto Municipal n® 9.136/2023.

11. ESTIMATIVA DO PRECO

11.1.  Para a estimativa do valor da locacio do imovel, serdo realizadas trés avaliacées de mer-
cado apos a conclusao do Chamamento Publico, em conformidade com as boas praticas de plane-
jamento previstas na Lei n® 14.133/2021.

11.2.  Entretanto, para fins de planejamento or¢amentario preliminar, foi realizada uma estimativa
prévia de despesa mensal, considerando os parametros como: metragem do terreno necessaria,
quantidade de salas e localizacio adequada ao publico atendido e demais caracteristicas minimas

necessarias ao pleno funcionamento da unidade.
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11.3.  Com base em imdvel disponivel no mercado com caracteristicas aproximadas estimou-se
o valor mensal de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) para a locagao do imoével, o qual foi obtido
através do sitio eletronico imovelweb.com.br, no dia 31/03/2026 as 16:10, tal estimativa encontra-se
respaldada pelo Inciso II do §2° do Art. 23 da Lei 14.133/21.

11.4. O recurso orgamentario que sera utilizado para a contratagdo do objeto deste termo nédo €

proveniente de transferéncia voluntaria.

12 ADEQUACAO ORCAMENTARIA
12.1. O Plano de Contratagdes Anuais referente ao exercicio de 2026 foi devidamente elaborado pela
Administragio, contemplando o objeto pretendido, conforme o item n° 28 do mesmo.

12.2. Ainda, o respectivo objeto possui como previsdo orgamentaria as seguintes despesas:

DESPESA DESPESA
FONTE ELEMENTO
PRINCIPAL DESDOBRADA
5 1288 6313 LOCACAO DE IMOVEIS
5 1291 9051 LOCACAO DE IMOVEIS

Sao Sebastido, data da assinatura digital.

PAULO HENRIQUE RIBEIRO SANTANA
Diretor-Vice-Presidente
Fundagiao de Saiude Pablica de Sao Sebastiao
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